EPT

UMOWA DZIERZAWY POMIESZCZEN ELBLASKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO

zawarta w Elblagu, w dniu ......ccccveverinreenne. pomiedzy:

Gming Miasto Elblag, ul. tacznosci 1, 82-300 Elblag, reprezentowang przez Arkadiusza Koseckiego
Dyrektora Elblaskiego Parku Technologicznego z siedzibg przy ul. Stanistawa Sulimy nr 1, 82-300
Elblag na podst. Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Elblagg nr 153/2021 z dnia 13 grudnia 2021 r,
NIP: 5783051446 zwang dalej Wydzierzawiajacym.

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, indywidualnie zas ,,Strong”.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Woydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania pomieszczenie/nia z wyposazeniem o tgcznej
powierzchni uzytkowe] ..., m?, potozone na ............ pietrze tj nr ............ w budynku
Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego przy ul. Stanistawa
Sulimy 1 w Elblagu, pod warunkiem rozwigzujgcym opisanym w § 11 ust. 1.

2. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce do prowadzenia dziatalnosci
badawczej, rozwojowej lub innowacyjnej (jezeli dotyczy) zgodnie z deklaracjg zawartg w ofercie
przetargowej w postepowaniu Nr .........c.cccueveneee. (zatacznik nr 1 do umowy).

3. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w dzierzawionych pomieszczeniach, jak réwniez
prowadzenie dodatkowej dziatalnosci, innej niz okreslona w ust.2, wymaga uzyskania pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

4. Woydzierzawiajacy oswiadcza, iz przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami i roszczeniami
0s6b trzecich, ani nie posiada wad, ktére uniemozliwiajg przewidziane w umowie uzywanie
przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawca nie moze zmienié przeznaczenia ani substancji przedmiotu dzierzawy, w szczegélnosci
nie moze dokonywa¢ zadnych prac budowlanych w dzierzawionych pomieszczeniach, bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

6. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca nie moze
oddawac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do uzywania na jakiejkolwiek podstawie prawnej.

7. W razie naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkow opisanych w ust 3,5,6
powyzej, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy
Dzierzawcy.
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§2
Dzierzawca os$wiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy widziat, zapoznat sie z jego wtasciwosciami i
stanem technicznym. Dzierzawca nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen z
tego tytutu.
§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony od ......cceeeeeeeeneens [« [« OO
2. Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w dniu podpisania niniejszej umowy,
chyba ze Strony pisemnie uzgodnig inny termin wydania. Z czynnosci wydania przedmiotu
dzierzawy zostanie sporzadzony przez Strony protokot, w ktdrym zostanie opisany stan
techniczno-sanitarny pomieszczen oraz stan techniczny i iloSciowy wyposazenia.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§4

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania pomieszczen zlokalizowanych w Elblgskim Parku
Technologicznym (zwanym w umowie takze: EPT), zgodnie z przeznaczeniem opisanym w §1 ust.
2 niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania: Regulaminu Korzystania z Obiektu Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji (CBRil) Elblgskiego Parku Technologicznego oraz Regulaminu
Uzytkownikow Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego
i Udzielania Pomocy de minimis.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o dobre imie EPT, promowania idei dziatania EPT.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji zobowigzan ztozonych w ofercie przetargowej,
stanowigcej zafacznik nr 1 do umowy. W zaleznos$ci od deklaracji ztozonych w formularzu
ofertowym, Dzierzawca zobowigzany jest do poddania sie przynajmniej raz w roku ocenie
prowadzonej przez siebie dziatalnosci w EPT. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy
deklaracjami zawartymi w formularzu oferty przetargowej, a stanem faktycznym
Wydzierzawiajgcy ma prawo do wezwania Dzierzawcy do wykonywania zobowigzan zgodnie z
deklaracjami ztozonymi w ofercie przetargowej, z wyznaczeniem terminu na wykonanie, pod
grozbg rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku
bezskutecznego uptywu wyznaczonego w wezwaniu terminu.

5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu
Wydzierzawiajgcego lub wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z eksploatacjg dzierzawionych
pomieszczen.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania pomieszczen i urzgdzen w stanie odpowiadajgcym
wymaganiom technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz wymaganiom przepiséw prawa.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci przestrzegajgc wszelkich przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci:

a) przestrzegania zasad ochrony przeciwpozarowej, wymagan budowlanych, instalacyjnych
i technologicznych,

b) zapewnienia osobom przebywajgcym w lokalu mozliwosci ewakuacji,

c) przeszkolenia pracownikdéw w zakresie przepiséw przeciwpozarowych,
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d)

ustalenia zasad postepowania na wypadek powstania pozaru lub innego miejscowego
zagrozenia

8. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do:

a)

b)

c)

d)

w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym dokonywania na wtasny koszt biezgcych napraw
przedmiotu dzierzawy celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,
w tym zapewnienia serwisu i naprawy urzadzen stanowigcych wyposazenie przedmiotu
dzierzawy,

niezwtocznego zgtaszania Wydzierzawiajagcemu wszelkich usterek wymagajacych naprawy,
ktorych wykonanie nie obcigza Dzierzawcy,

umozliwi¢ dostep do dzierzawionych pomieszczen na kazde uzasadnione zadanie

Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci w celu:

e serwisowania szklanej fasady,

e serwisowania urzadzen klimatyzacji,

o odczytéw wskazan wodomierzy znajdujgcych sie w pomieszczeniach

e innych zdarzeh wymagajacych interwencji, w szczegdlnosci w celu usuniecia lub
zapobiezenia powstaniu awarii,

zawarcia i kontynuowania przez caty okres trwania umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci z rozszerzeniem o odpowiedzialnos$¢ za szkody

w mieniu ruchomym i nieruchomym Wydzierzawiajgcego, na kwote nie mniejszg niz:

e 50000 zt,

e przekaza¢ Wydzierzawiajagcemu kserokopie lub odpisy dokumentéw potwierdzajgce
zawarcie oraz opfacenie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie opisanym
powyzej, najpdiniej w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy oraz
przekazywa¢ Wydzierzawiajgcemu na biezgco w trakcie trwania umowy dzierzawy
kserokopie lub odpisy dokumentéw potwierdzajgce ciggtos¢ posiadania ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej wraz z dowodami uiszczenia pfatnosci z tytutu zawartych
umow ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,

UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
§5

Wydzierzawiajagcy ma prawo, w terminie uzgodnionym z Dzierzawca, do dokonywania
kontroli prawidtowego wykorzystywania przedmiotu umowy, zgodnie z jego przeznaczeniem
o ktérym mowa w § 1 ust. 2, z przeprowadzonej kontroli zostanie sporzgdzony pisemny
protokdt podpisany przez Strony. Niemozliwo$é uzgodnienia przez Strony terminu kontroli w
ciggu 7 (siedmiu) dni od poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego o zadaniu
przeprowadzenia kontroli, bedzie traktowany jako odmowa poddania sie kontroli przez
Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy ma prawo wejs¢ do przedmiotu umowy w kazdym wypadku uzasadnionym
koniecznoscig powstrzymania bezposredniego zagrozenia dla ludzi lub mienia lub
zahamowania powiekszania sie szkdd. Przed wejsciem Wydzierzawiajacy powinien dotozyé
nalezytej starannosci w celu powiadomienia co najmniej jednej z 0séb reprezentujacych
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Dzierzawce o koniecznosci wejscia i jezeli nie spowoduje to wzrostu zagrozenia lub szkéd
powstrzymac sie od wejscia pod nieobecnos¢ przedstawiciela Dzierzawcy.

CZYNSZ |1 INNE OBCIA?ENIA
§6

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego miesiecznego czynszu
dzierzawy w wysokosCi ...coccceeeueiernnenee, (stownie: ..ouerererne. ), brutto tj, «ccceveerrennnen. netto plus
podatek od towardéw i ustug (VAT), co stanowi stawke rynkowa/preferencyjng* (*-niepotrzebne
skreslic).

- nalezy poda¢ stawke rynkowq w przypadku zawarcia umowy na warunkach preferencyjnych lub skresli¢
zapis dotyczqgcy stawek rynkowych jesli nie dotyczy.

2. Wysokos$¢ czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, jak rowniez jego wyszczegdlnionych
sktadnikdw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, obejmuje podatek od towardw i ustug (VAT)
obliczony wg stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy tj. 23%. Zmiana stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) w trakcie realizacji umowy, pocigga za sobg zmiane czynszu brutto, bez
koniecznosci zmiany niniejszej umowy.

3. Czynsz dzierzawy jest ptatny z gory, w terminie do 10 (dziesigtego) dnia danego miesigca, na
rachunek bankowy WydzierzawiajgCego NI e e e 0]
ewentualnej zmianie nr rachunku bankowego Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce z
odpowiednim wyprzedzeniem, zmiana w tym zakresie nie stanowi zmiany umowy.

4. Optaty za media oraz ustugi dodatkowe ptatne bedg w terminie wskazanym w fakturze, na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany w ust. 4 powyze;j.

5. Za date zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

6. Za kazdy dzien opdznienia w zapfacie czynszu dzierzawy, jak rdwniez innych opfat wynikajacych z
niniejszej umowy, naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

7. Czynsz moze by¢ waloryzowany raz do roku, zgodnie ze sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych GUS za rok poprzedni, opublikowany przez Prezesa GUS w
»Monitorze Polskim”. W przypadku braku takiego wskaznika zastapi go inny, najbardziej zblizony
wskaznik wskazany przez Wynajmujgcego. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem na dzien
1 stycznia kazdego kolejnego roku trwania Umowy. W przypadku, gdy w wyniku waloryzacji
wysokos$ci czynszu najmu ulegtaby zmniejszeniu, Strony postanawiajg, ze czynsz dzierzawy
pozostaje w dotychczasowej wysokosci. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o zmianach
czynszu dzierzawy wywotanych jego waloryzacjg, w przypadku skorzystania z uprawnienia do
waloryzacji, najpdzniej do dnia 31 marca danego roku kalendarzowego, przesyfajac korekty do
odpowiednich faktur VAT z tytutu czynszu dzierzawy.

8. Zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 7 powyzej,
nie stanowi zmiany umowy.

9. Niezaleznie od obowigzku uiszczania czynszu dzierzawy na dzierzawcy cigzy obowigzki wynikajgce
z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci uiszczania podatku od
nieruchomosci w rozumieniu i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych oraz zgodnie z obowigzujacg uchwatg Rady Miasta Elblgga.
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§7

1. Do wysokosci czynszu dzierzawnego nie wlicza sie optat za dostawe energii elektrycznej, dostawy
wody i odprowadzania sciekdw w dzierzawionych pomieszczeniach.

2. Rozliczenie z tytutu zuzycia energii w dzierzawionych pomieszczeniach dokonywane bedzie na
podstawie wzajemnego rozliczenia dostawy energii zgodnie z odczytem podlicznikéw, na zasadzie
refakturowania kosztéw zakupu energii ponoszonych przez Wydzierzawiajacego w czesci
proporcjonalnej do zuzycia wg wskazan podlicznikow.

3. Podstawg rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw w dzierzawionych
pomieszczeniach bedg wskazania wodomierzy znajdujace sie w dzierzawionych pomieszczeniach
na zasadzie refakturowania kosztéw ponoszonych z tego tytutu przez Wydzierzawiajacego w
czesci proporcjonalnej do zuzycia wg wskazan wodomierzy (dotyczy pomieszczen posiadajgcych
wodomierze).

4. Wydzierzawiajacy zapewnia utrzymanie czystosci w czesciach wspdlnych EPT, utrzymanie
czystosci w dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawca realizuje we wtasnym zakresie.

5. Wydzierzawiajgcy nie zapewnia dostepu do dedykowanej sieci Internet w dzierzawionych
pomieszczeniach, Dzierzawca zapewnia dostep do tej ustugi wtasnym staraniem i na swdj koszt.

6. Dzierzawca jest zobowigzany we wiasnym zakresie zawrze¢ stosowne umowy i ponosi¢ koszty z
tytutu serwisowania i naprawy urzgdzen bedgcych wyposazeniem dzierzawionych pomieszczen.

§8
Zapis w przypadku korzystania ze stawki preferencyjnej

1. Naleznosci z tytutu preferencyjnej stawki czynszu dzierzawy bedg rozliczane na podstawie pomocy
publicznej, na zasadach de minimis, zgodnie z art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu UE do
pomocy de minimis.

2. Preferencyjna stawka czynszu dzierzawy moze zosta¢ zmieniona na rynkowa na zasadach
okreslonych w Regulaminie Uzytkownikéw Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego
Parku Technologicznego.

UStUGI DODATKOWE

§9
1. Przedsiebiorcy dzierzawigcy pomieszczenia w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego moga

korzysta¢ z ustug dodatkowych na warunkach preferencyjnych rozliczanych na zasadach de
minimis lub na warunkach rynkowych tj.: korzystanie z oznaczonych miejsc parkingowych. Cena
rynkowa 1 stanowiska parkingowego 45 zt netto/miesiecznie plus podatek od towardéw i ustug
(VAT) na podstawie obowigzujgcych przepisow. Poziom udzielanej pomocy — 50% ceny rynkowej.

2. Na rzecz Dzierzawcéw mogg byc¢ swiadczone ustugi dzierzawy infrastruktury technicznej oraz
ustugi dowolnych badan komercyjnych z wykorzystaniem infrastruktury EPT utworzonej w ramach
projektu ,Wyposazenie laboratoriow Centrum Logistycznego w specjalistyczny sprzet — dla
wzrostu konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsiebiorstw”.

3. EPT ma prawo odmdwié realizacji ustug wskazanych w ust. 2 w przypadku, gdyby wykorzystanie
gospodarcze infrastruktury badawczej mogto spowodowac przekroczenia 20 % catkowitej rocznej
wydajnosci tej infrastruktury.
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4. Ewentualne ustugi dodatkowe bedg przedmiotem odrebnej umowy.

ROZWIAZANIE UMOWY
§10

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym, z
zastrzezeniem ust. 2 ponizej, w przypadku gdy Dzierzawca:

a) zalega z zaptaty czynszu za dwa petne okresy ptatnosci, (wytgczajgc obowigzek wynikajgcy
z art. 703 zdanie drugie k.c. w zw. z art.353'kc ) lub gdy zalega z innymi zobowigzaniami
finansowymi wynikajgcymi z tresci niniejszej umowy za dwa petne okresy ptatnosci.

b) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa, w szczegdlnosci wykorzystuje
Przedmiot umowy dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym z §1 ust.2 umowy,

¢) nie dokonuje biezgcych napraw przedmiotu dzierzawy celem jego zachowania w stanie
niepogorszonym lub dokonuje napraw bez porozumienia z Wydzierzawiajgcym,

d) nie wywigzuje sie z obowigzkéw w zakresie higieniczno-sanitarnego utrzymania lokalu lub
przepisdw przeciwpozarowych,

e) utrudnia dostep do przebiegajgcych przez lokal instalacji wspdlnych budynku,

f) naruszy ktérykolwiek z obowigzkéw wymienionych w § 1 ust. 3,5,6 lub § 4 ust. 1-7, ust.8 pkt.
d.

g) utraci status przedsiebiorcy.

2. W przypadku naruszen opisanych w ust. 1 punkty a — g powyzej, Wydzierzawiajgcy wyznaczy
Dzierzawcy termin na zaptate zalegtosci lub usuniecie naruszen, zas w przypadku ich
niewykonania, Wydzierzawiajgcy bedzie upowazniony do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajagcego kary umownej w razie
rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego z winy Dzierzawcy, w przypadkach opisanych w §
10 ust. 1 pkt b-g, w wysokosci réwnowartosci czynszu dzierzawy brutto, o ktérym mowa w § 6
ust. 1, za okres 3 (trzech) miesiecy, wg stawek naleznego czynszu obowigzujacych w trzech
ostatnich miesigcach poprzedzajgcych miesigc rozwigzania umowy.

OSWIADCZENIE O DOBROWOLNYM PODDANIU SIE EGZEKUCII
§11

1. Dzierzawca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu ztozone w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
K.p.c. w zakresie opisanym w § 11 ust. 2-6 umowy, w terminie 14 dni od daty podpisania
niniejszej umowy, przy czym egzekucja bedzie mogta by¢ prowadzona z catego majatku
Dzierzawcy, wigczajac ruchomosci i nieruchomosci. Niedostarczenie o$wiadczenia w podanym
terminie oznacza, ze umowa wygasta z dniem uptywu terminu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim.

2. Dzierzawca w oswiadczeniu zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci pienieznych do kwoty
stanowigcej szesciokrotnosé miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, o ktérym mowa w § 6
ust. 1, tytutem:
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a) czynszu dzierzawy brutto, o ktdrym mowa w § 6 ust. 1 umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie
ptatnosci z géry do 10-go kazdego miesigca, w wysokosci wskazanej w wezwaniu do zaptaty
naleznosci,

b) optata za media, o ktérych mowa w § 7 ust. 1-2 umowy wraz z odsetkami ustawowymi za
opo6znienie w transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie pfatnosci
okreslonym w fakturze, w wysokosci wskazanej w wezwaniu do zaptaty naleznosci,

c) wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania, o ktérym mowa w § 12 ust. 3 pkt a
umowy oraz opfat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 12 ust. 3 pkt b umowy, wraz z
odsetkami ustawowymi za opdzinienie w przypadku opdznienia w terminie ptatnosci
okreslonym w nocie ksiegowej, w wysokosci wskazanej w wezwaniu do zaptaty naleznosci,

d) kary umownej, o ktorej mowa w § 10 ust. 3 umowy wraz z odsetkami z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w przypadku opdznienia w terminie pfatnosci okreslonym w
nocie ksiegowej, w wysokosci wskazanej w wezwaniu do zaptaty naleznosci,

3. Zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaptaty, bedzie uptyw
siedmiodniowego terminu wyznaczonego przez Wierzyciela w wezwaniu do uiszczenia: czynszu
dzierzawy brutto, optat eksploatacyjnych brutto, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania, kary umownej, wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w terminie ptatnosci w
kwocie wskazanej w wezwaniu do uiszczenia naleznosci, przy czym wezwanie to zostanie
wystane przez wierzyciela listem poleconym bedacym przesytka rejestrowang w rozumieniu art.
3 pkt 23 ustawy z 23.11.2012 r. — Prawo pocztowe, na adres siedziby Dzierzawcy lub adres jego
pobytu wskazany wyzej w niniejszej umowie ewentualnie doreczone Dzierzawcy osobiscie za
potwierdzaniem odbioru.

4. Dzierzawca w o$wiadczeniu zobowigzuje sie do wydania dzierzawionych pomieszczen wraz z
wyposazeniem w przypadku wygasniecia umowy dzierzawy na skutek optywu czasu na jaki
zostata zawarta tj. do dnia ......cccuenne. lub terminie okreslonym w porozumieniu o rozwigzaniu
umowy w przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem Stron lub w terminie 7 (siedem) dni
od daty ustania stosunku dzierzawy w przypadku rozwigzania umowy na skutek jednostronnego
oswiadczenia o rozwigzaniu umowy ztozonego przez Wydzierzawiajacego.

5. Do stwierdzenia zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest wykonanie wyzej okreslonego obowigzku
wydania dzierzawionych pomieszczen wraz z ich wyposazeniem, wystarczajacy bedzie:

a) w przypadku wygasniecia umowy na skutek uptywu terminu jej obowigzywania — uptyw
terminu na jaki umowa dzierzawy zostata zawarta,

b) w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, uptyw terminu obowigzywania
umowy dzierzawy wskazany przez Strony w pisemnym o$wiadczeniu o rozwigzaniu umowy,

c¢) w przypadku jednostronnego rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego, uptyw
siedmiodniowego terminu od daty doreczenia Dzierzawcy oswiadczenia o rozwigzaniu
umowy dzierzawy, przy czym os$wiadczenie o rozwigzaniu umowy zostanie wystane listem
poleconym bedgcym przesytka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z 23.11.2012
r. — Prawo pocztowe, na adres siedziby Dzierzawcy lub adres jego pobytu wskazany wyzej w
niniejszej umowie ewentualnie doreczone Dzierzawcy osobiscie za potwierdzaniem odbioru.
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6. Woydzierzawiajacy w terminie dwéch lat, liczac od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy
dzierzawy moze wystgpi¢ w wnioskiem do sgdu o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu.

ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§12

1. Zwrot pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust 1 wraz z wyposazeniem, winien nastgpié
najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy dzierzawy w przypadku wygasniecia umowy
na skutek uptywu czasu na jaki umowa zostata zawarta lub rozwigzania umowy za
porozumieniem stron. W przypadku rozwigzania umowy na skutek jednostronnego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest zobowigzany dokonaé zwrotu w terminie 7 (siedem) dni od
daty doreczenia mu oswiadczenia o rozwigzaniu umowy dzierzawy.

2. Z czynnosci zwrotu przedmiotu dzierzawy zostanie sporzgdzony przez Strony protokdf, w ktérym
zostanie opisany stan techniczno-sanitarny pomieszczenia oraz stan techniczny i iloSciowy
wyposazenia, z wyszczegdlnieniem zakresu ewentualnych szkdd lub brakéw w pomieszczeniach
lub wyposazeniu. Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo dokonania wyceny szkdéd i brakéw oraz ich
usuniecie na koszt Dzierzawcy jezeli, mimo wezwania, Dzierzawca ich nie usunat w wyznaczonym
terminie.

3. Jezeli Dzierzawca nie wyda Wydzierzawiajgcemu pomieszczen skfadajgcych sie na przedmiot
dzierzawy, o ktérych mowa w § 1 ust 1, oprdéznionych z wszelkich rzeczy Dzierzawcy, w terminie
okreslonym w § 12 ust. 1, to wéwczas:

a) Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust 1, w wysokosci
1/10 kwoty czynszu brutto, o ktdrej mowa w § 6 ust. 1 Umowy, za kazdy rozpoczety
dzien, do czasu wydania pomieszczen catkowicie opréznionych z rzeczy Dzierzawcy,

b) Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa
w § 7, przypadajgcych na przedmiot dzierzawy do czasu wydania pomieszczen, o
ktorych mowa w § 1 ust 1, w stanie bez rzeczy Dzierzawcy lub do czasu oprdznienia
tych pomieszczen przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z pkt ¢ ponizej,

c) W przypadku wydania przez Dzierzawce pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust 1
nie opréznionych z rzeczy Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy po bezskutecznym uptywie
terminu wyznaczonego Dzierzawcy na opréznienie pomieszczen z rzeczy Dzierzawcy,
bedzie uprawniony do samodzielnego oprdznienia pomieszczen dzierzawionych, na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, a po uptywie 14 dni od daty oprdznienia, do przekazania
niezabranych przez Dzierzawce ruchomosci do utylizacji na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

Dzierzawca jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Wydzierzawiajacego o
kazdorazowej zmianie adresu swojej siedziby. W przypadku zmiany adresu przez Dzierzawce i
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nie poinformowania o tym Wydzierzawiajgcego, wszelka korespondencja kierowana na
dotychczasowy adres bedzie uznawana za skutecznie doreczona.

§14

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie ewentualne spory mogace powstaé na tle postanowien niniejszej umowy rozstrzygac
bedzie wtasciwy miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.

4. Wszystkie zatgczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesé.

5. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajgcego i jeden egzemplarz dla dzierzawcy

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:
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